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LEI N° 2693 DE 24 AGOSTO DE 2022.

Estabelece normas para implantagao
de condominios horizontais no Municipio de
Planalto/PR.

A CAMARA MUNICIPAL DE PLANALTO, Estado do Parana, APROVOU e eu,
PREFEITO MUNICIPAL, sanciono a seguinte Lei,

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DEFINICOES

Art. 1° A presente lei tem como objetivo estabelecer normas para os projetos de

condominios residenciais no Municipio de Planalto/PR.
Art. 2° Para os fins desta lei sdo adotadas as seguintes defini¢des:

| - alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico, podendo ser

existente ou projetado;

Il - Area de Preservacédo Permanente (APP); correspondem as areas de preservagéo
permanente estabelecidas pelo Cédigo Florestal e as areas verdes descritas pela
legislagéo municipal e identificadas pelo municipio;

Il - area institucional: éreas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos de

educacgao, cultura, saude, lazer e similares:

IV - area verde: areas destinadas a pragas, parques, bosques com cobertura vegetal

significativa, excluidas as areas de preservacgéo permanente;

V - arruamento: logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a
circulag&o viaria e acesso aos lotes/unidades auténomas;

VI - condominio: ato instituido registrado no cartério de imoveis que discrimina a
individualizagéo de fragdes privativas, a fracdo ideal atribuida a cada unidade e o fim
a que as unidades se destinam;

VIl - faixa de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;
VI - faixa n&o edificavel: area do terreno onde n&o é permitida qualquer edificagdo;
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IX - fragdo comum: areas de uso e propriedade comum dos condéminos, como
sistema viario interno e areas de recreagdo, ndo caracterizadas como fragdes

privativas;
X - fragéo ideal: soma da area comum e area privativa de cada condémino;

Xl - fragdo privativa/unidade autbnoma: area de propriedade individual dentro de
condominio, devidamente identificada e destinada ao uso privativo;

Xl - gleba: area de terra, com localizagdo e delimitagéo definidas, ndo resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

Xlll - infraestrutura basica: equipamentos urbanos de drenagem, energia elétrica,
iluminagdo publica, redes de esgoto (rede publica ou solugdo para esgotamento

sanitario) e abastecimento de agua e vias de circulagao;

XIV - lote: terreno resultante de processo de loteamento ou desmembramento,
devidamente registrado em cartério de registro de imoéveis, cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo

urbano;

XV - parcelamento: subdivisao de gleba em lotes destinados a edificagdo, mediante
loteamento ou desmembramento, observadas as disposi¢cdes da legislacédo federal,

estadual e municipal pertinente;
XVI - quadra: area compreendida entre vias publicas, projetadas ou existentes;

XVII - residéncias isoladas: habitagbes edificadas em lote independente, destinadas a
uso unifamiliar;

XVIII - testada: dimenséo frontal do lote ou unidade auténoma:;

XIX - vias de circulagdo interna: area destinada ao sistema de circulagdo de veiculos

e pedestres dentro dos condominios;

XX - vias: area destinada ao sistema de circulagdo de veiculos e pedestres, existentes

ou projetadas.

Art. 3° As quadras terao no maximo 120,00m (cento e vinte metros) de extenséo.
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Paragrafo unico. A extensdo das quadras internas dos condominios horizontais
podera variar de acordo com o projeto, desde que aprovado pelo 6rgdo municipal
competente e respeitando o limite do caput.

Art. 4° Alem das exigéncias estabelecidas nesta Lei, outras complementares ou mais
restritivas poderdo ser acordadas no Termo de Compromisso, resultado do Estudo de
Impacto de Vizinhanga do empreendimento, conforme legislagao especifica.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 5° Consideram-se condominios horizontais:
| - condominios horizontais de pequeno porte;

Il - condominios horizontais de médio porte;

IIl - condominios horizontais de grande porte;

Secéo |
Dos Condominios Horizontais de Pequeno, Médio e Grande Porte.

Art. 6° Considera-se condominio horizontal de pequeno porte o fracionamento do
imovel, sob a forma de unidades auténomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através de construgéo de habitagdes unifamiliares térreas,
assobradadas, geminadas ou ndo, realizadas pelo empreendedor, concomitante a
implantagdo das obras de infraestrutura com &area de terreno total maxima de
10.000,00m? (dez mil metros quadrados).

Art. 7° Considera-se condominio horizontal de médio porte o fracionamento do
imovel, sob a forma de unidades autdénomas isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, configurado através de construgdo de habitagdes unifamiliares térreas,
assobradadas, geminadas ou nao, realizadas pelo empreendedor, concomitante a
implantagdo das obras de infraestrutura, cuja area de terreno total seja superior a
10.000,00m? (dez mil metros quadrados), observando o limite de 100.000,00m? (cem

mil metros quadrados).

Art. 8° Considera-se condominio horizontal de grande porte o fracionamento do
imovel, sob a forma de unidades auténomas isoladas entre si e destinadas a fins

How
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habitacionais, configurado através de construgéo de habitagbes unifamiliares térreas,
assobradadas, geminadas ou nao, realizadas pelo empreendedor, concomitante a
implantacéo das obras de infraestrutura, cuja area total de terreno seja superior a
100.000,00m?2.

Art. 9° Os condominios horizontais deveréo ser registrados como tal no cartério de
registro de imoveis, com registro independente para cada unidade autdonoma,
indicando a fracéo ideal, fragdo de uso comum e fragao privativa e area construida de
cada condémino.

Art. 10° O condominio horizontal, de pequeno ou médio porte, devera obedecer as

seguintes condig¢des:
| - a testada de cada unidade auténoma devera ter, no minimo, 10,00m (dez metros);

Il - a frag@o privativa de cada unidade autdnoma devera ter area minima de 200,00m?

(duzentos metros quadrados) mais a area comum;

lll - cada unidade auténoma devera respeitar os parametros urbanisticos referentes
ao uso e ocupagao do solo definidos na Lei Municipal de Zoneamento, conforme a

zona em que se situa;

IV - cada unidade auténoma devera ter a previsdo de, no minimo, uma vaga de

garagem, sendo esta fora do recuo obrigatério;

V - os recuos frontais para a via de circulagdo interna deveréao ter no minimo 3,00m
(trés metros) e os afastamentos laterais, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) no caso de aberturas laterais;

VI - nos pontos de controle de acesso ao empreendimento, com mais de 20 (vinte)
unidades autbnomas, devera existir, entre o passeio e o0 portdo de acesso ao
empreendimento, area de acumulagéo de veiculos de, no minimo, 6 (seis) metros de

extensao;

VIl - Sera obrigatéria a presenca de entrada e saida de veiculos, independentes entre
si ou em méao dupla, podendo ser no mesmo local, com largura total minima de 5

(cinco) metros.
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VIl - o condominio devera ser cercado ou murado, conectado a uma rua oficial do
municipio, que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional do
empreendimento, a critério do Orgdo Competente;

IX - 0 muro ou cerca que delimita o condominio devera respeitar o disposto em

relagéo a muros e vedacgdes externas do Codigo de Obras e Edificagdes;
X - as vias internas do condominio deveréo ter:

a) 8,00m (oito metros) de largura, quando as unidades autbnomas estiverem
dispostas em um sé lado da via, sendo 6,00m (seis metros) de pista de rolamento,
2,00m (dois metros) de calgada;

b) 12,00m (doze metros), quando as unidades auténomas estiverem dispostas em
ambos os lados da via, sendo 8,00m (oito metros) de pista de rolamento e 2,00m
(dois metros) de calcada para cada lado;

€) quando o acesso as moradias terminar em bols&o de retorno, este tera, no minimo,
8,00m (oito metros) de raio;

d) A infraestrutura da via interna devera ser composta por rede de energia,
iluminagéo, rede de agua, drenagem, pavimentagdo e solugdo para o esgotamento
sanitario;

e) Toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do empreendedor,

condig&o para aprovagao e emissao de termo de vistoria do setor responsavel;

Xl| - deverao prover area de uso comum, sendo de no minimo 5,0% (cinco por cento)
da éarea total loteada, com no minimo 500,00m? (quinhentos metros quadrados),

independentemente da quantidade de unidades do condominio.

Xl - habitagdes de programas de interesse social, terdo flexibilizagdo do parametro

minimo de cada unidade auténoma.

Art. 11° O condominio horizontal de grande porte devera obedecer as seguintes
condi¢cdes:

| - a testada de cada unidade autdbnoma devera ter no minimo, a dimenséo

Jov

estabelecida para a zona em que se situa;
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Il - a fragéo privativa de cada unidade auténoma devera ter a area do lote minimo

estabelecida conforme a zona em que se situa;

IIl - cada unidade autdbnoma devera respeitar os parametros urbanisticos referentes
ao uso e ocupagao do solo definidos na Lei Municipal de Zoneamento, conforme a

zona em que se situa;

IV - cada unidade autdnoma devera ter a previsao de, no minimo, uma vaga de
garagem, sendo esta fora do recuo obrigatorio;

V - os recuos frontais para a via de circulagao interna deverédo ter no minimo 3,00m
(trés metros) e os afastamentos laterais, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta

centimetros) no caso de aberturas laterais;

VI - nos pontos de controle de acesso aoc empreendimento, com mais de 20 (vinte)
unidades autdbnomas, devera existir, entre o passeio e o portdo de acesso ao
empreendimento, area de acumulagdo de veiculos de, no minimo, 6 (seis) metros de

extensao;

VIl - Seré obrigatoria a presenga de entrada e saida de veiculos, independentes entre
si, com minimo de 3,00m (trés metros) cada uma;

VIl - o condominio devera ser cercado ou murado, conectado a uma rua oficial do
municipio, que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional do
empreendimento, a critério do Orgdo Competente;

IX - o muro ou cerca que delimita o condominio devera respeitar o disposto em
relacdo a muros e vedacgdes externas do Cédigo de Obras e Edificacdes;

X - as vias internas do condominio deverao ter:

a) 10,00m (dez metros) de largura, quando as unidades autdbnomas estiverem
dispostas em um so6 lado da via, sendo 7,00m (sete metros) de pista de rolamento,

3,00m (trés metros) de calgada;

b) 15,00m (quinze metros), quando as unidades autbnomas estiverem dispostas em
ambos os lados da via, sendo 9,00m (nove metros) de pista de rolamento e 3,00m

(trés metros) de cal¢ada para cada lado;
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¢) quando o acesso as moradias terminar em bols&o de retorno, este tera, no minimo,
9,00m (nove metros) de raio;

d) A infraestrutura da via interna devera ser composta por rede de energia,
iluminagao, rede de agua, drenagem, pavimentagdo e solugdo para o esgotamento
sanitario;

e) Toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do empreendedor,

condicdo para aprovagdo e emissdo de termo de vistoria emitido pelo setor
responsavel;

Xl - deverédo prover area de uso comum, sendo de no minimo 7,5% (sete virgula cinco
por cento) da area total loteada, com no minimo 500,00m? (quinhentos metros

quadrados), independentemente da quantidade de unidades do condominio.
CAPITULO Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS
Secao |
Da Distancia entre Empreendimentos

Art. 12° Deverdo respeitar as diretrizes vidrias e os atingimentos de serviddes
estabelecidos nos planos Diretor e de Mobilidade Urbana, além de novas diretrizes,
entre condominios de grande porte e/ou condominios sustentaveis, consideradas a
partir dos limites externos do condominio, que o Orgdo competente julgue
necessarias para garantir a mobilidade de pedestres, ciclistas, transporte coletivo e
automdveis na regido.

§ 1° No caso em que um condominio de grande porte solicitar a Analise Prévia para
um terreno que se localize proximo a outro empreendimento ainda em analise, o
segundo empreendimento devera ser informado da necessidade de implantar uma

diretriz de rua, & critério do Orgdo competente, face a mobilidade do entorno.
Secao |l

Da Infraestrutura Obrigatoria

Jor
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Art. 13° Em condominios, o empreendedor deverd comprometer-se a custear e
executar, nas vias implantadas por ocasidao do condominio, publicas ou privadas, e

nas suas vias de acesso, as seguintes infraestrutura obrigatérias:

| - rede de abastecimento de agua potavel, de acordo com as normas do 6rgao
competente;

Il - sistema de esgotamento sanitario;

Il - rede de distribuicdo de energia elétrica executada de acordo com as normas do
orgéao competente;

IV - rede de iluminagao;
V - pavimentacdo e sistema de drenagem;

VI - terraplanagem e pavimentacdo com revestimento em asfalto, paver, concreto ou
paralelepipedo, das pistas de rolamento das vias de circulagdo e de acesso ao
loteamento, incluindo a construgao de guias e sarjetas, de acordo com as normas do
6rgdo municipal competente e o estabelecido na Lei do Sistema Viario Municipal e
Cadigo de Obras e Edificagdes;

VIl - meio fio, calgamento e arborizagdo dos passeios e canteiros centrais, de acordo
com especificagao do Municipio;

§ 1° A infraestrutura basica devera se conectar com as redes existentes.

§ 2° Os proprietarios das unidades autdénomas, devem constituir pessoa juridica
devidamente regularizada que deve comprometer-se com a preservagao e

manutencao das redes de infraestrutura obrigatoérias para o empreendimento, a saber:

| - o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica ou

sistema auténomo, quando existir, aprovado pelos 6rgédos competentes;

Il - a rede de abastecimento de agua potavel, de acordo com as normas do érgéo
competente;

Il - a manutencéo, limpeza das vias e das areas comuns internas e de fundo de vale,

o

se for o caso;
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IV - a coleta de residuos solidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com
as normas do 6rgdo ambiental municipal, dentro da area do condominio e de facil

acesso para entrega ao servigo de limpeza publica;

V - a manutengao e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos 6rgéos
ambientais;

VI - a manutengao de arborizagao, das areas verdes e de lazer comum e das vias de
protecédo das areas sujeitas a erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal para
execugao das obras e servigos, procurando preservar 0 maior numero de especies

existentes, obedecidas as normas do Municipio;
VIl - a iluminagao publica desses condominios.

§ 3° Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades auténomas,
obrigada a permitir o acesso do Municipio e das concessionarias de servigos publicos,
desde que devidamente identificados.

Secéo llI
Das Areas Publicas

Art. 14° Devera ser doado ao Municipio, em local externo aos limites dos condominios
horizontais, de pequeno, médio e grande porte, uma area correspondente a 10% da
area parcelavel, sendo um minimo de 500,00m? (quinhentos metros quadrados)
devendo ser transferida através de escritura publica de doagéo, sem qualquer énus

ou encargos para o Municipio.

§ 1° As areas institucionais destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios a
serem entregues ao Municipio deverao possuir no minimo, 50% (cinquenta por cento)
de seu total em um so6 perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo
de 10,00m (dez metros), e em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por

cento);
§ 2° As areas institucionais a serem doadas ndo podem estar situadas nas faixas ndo
edificaveis;

§ 3° Caso a area a ser doada nao seja de interesse do Municipio, este podera exigir
contrapartida financeira no valor de mercado correspondente da area a ser doada,

mediante a anuéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento. 5
N’
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§ 4° Caso o condominio esteja localizado em lote originario de loteamento aprovado,
sera dispensada a doacgdo de area institucional referida no caput deste artigo, salvo

se indicado como contrapartida em Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).
CAPITULO IV
DO PROCESSO DE APROVAGAO DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 15° As exigéncias estabelecidas no presente capitulo sdo validas para os
condominios horizontais de pequeno, médio e grande porte, salvo disposi¢cbes em

contrario nos capitulos especificos.

Paragrafo (nico. Os condominios horizontais situados em Area de Protegdo
Ambiental (APA) deverao observar a legislagido especifica da area, complementada

pelas disposicdes da presente lei no que for omissa.
Art. 16° Os condominios horizontais deveréo obedecer as seguintes condigoes:

§ 1° Uma vez registrado o condominio no registro de imoveis, ndo sera permitido seu
desmembramento em lotes individualizados.

§ 2° Para cada unidade auténoma, sera considerada como parte integrante,
inseparavel e indivisivel, uma fragéo ideal de terreno referente as parcelas das areas
comuns do empreendimento.

§ 3° Cada unidade auténoma sera tratada como objeto de propriedade exclusiva,
assinada por designag&o especial numérica ou alfabética, para efeito de identificagdo
e discriminacdo sobre a qual se erguera obrigatoriamente a edificacdo

correspondente.

Art. 17°A implantagcdo do condominio horizontal ndo podera interromper o
prolongamento das vias publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas
classificadas na Lei do Sistema Viario como estruturais, arteriais, coletoras ou

marginais.

§ 1° O imovel onde sera implantado o condominio horizontal devera possuir testada

para a via publica;
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§ 2° Visando garantir e promover a mobilidade urbana, através de parecer técnico
devidamente fundamentado, o orgdo municipal competente podera exigir a

implantagéo de vias publicas de acesso ao condominio horizontal:

Art. 18° As cercas e muros externos dos condominios horizontais deverdo manter a
permeabilidade visual na testada frontal do terreno, no minimo a cada 50 (cinquenta)
metros, na parte frontal do empreendimento, e respeitar a altura maxima de 3,00m
(trés metros), salvo excegdes em trechos especificos mediante justificativa aceita pelo
Orgéo competente.

Art. 19° As areas de uso comum, destinadas ao lazer, recreagdo, vias internas ou
outros fins, depois de aprovadas pelas autoridades competentes e definidas na
convengéo condominial, ndo poderdo ter sua destinagéo alterada pelo incorporador
ou pelos conddminos.

Paragrafo (nico. Somente serd admitida alteracdo do projeto original mediante

aprovagao do 6rgéo municipal competente pela aprovacéo do condominio horizontal.

Art. 20° Os condominios horizontais deverdo garantir o acesso das concessionarias
de servigo publico aos leitores de controle do abastecimento de agua, esgotamento
sanitario e energia elétrica, organizados de forma individualizada por unidade
auténoma, salvo autorizagdo especifica das concessionarias que disponha em

contrario.

Art. 21° Deve ser garantida a ac&o livre e desimpedida das autoridades publicas e
concessionarias de servigos responsaveis pela seguranga, bem-estar da populagéo e
infraestrutura dentro dos limites do condominio.

Secéao |
Da Consulta Prévia para Condominios Horizontais

Art. 22° Somente serdo admitidos condominios horizontais nas zonas previstas pela

Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacao do solo.

Art. 23° Antes da elaboragdo do projeto, o interessado esta obrigado a realizar
Consulta Prévia perante o 6rgdo municipal responsével pela aprovacdo de

condominios. A Consulta Prévia ira indicar:

| - diretrizes do sistema viario municipal; } O N
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Il - localizag@o das areas n&o parcelaveis e néo edificaveis, nos termos da legislacdo
municipal, estadual e federal;

Il - usos admissiveis na area, com as respectivas localizacées;

IV - localizagéo dos terrenos destinados a equipamentos urbanos, comunitérios e

areas livres de uso publico;
V - requisitos para apresentacdo do projeto.

§ 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a
contar da data de sua expedi¢éo, podendo ser prorrogado por igual periodo a critério
do 6rgéo municipal competente.

§ 2° O resultado da Consulta Prévia serd entregue no prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data do protocolo, podendo o prazo ser prorrogado por igual
periodo com base em justificativa prévia do érgdo municipal competente.

Art. 24° Para requerer a Consulta Prévia devera ser preenchido o modelo de
formulario disponibilizado pelo érgdo municipal competente, acompanhado dos

seguintes documentos:
| - titulo de propriedade do imovel;

Il - plantas do imovel, na escala 1:5.000 (um por cinco mil) ou 1:1.000 (um por hum
mil), sendo uma copia em midia digital e duas copias apresentadas em meio
impresso, sem rasuras ou emendas, assinadas pelo proprietario do imével e pelo
profissional responsavel pelos servicos de levantamento topografico, sendo que as

plantas deverdo indicar, no minimo:
a) Divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

b) Localizagdo dos cursos d'agua, lagoas, represas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissédo de energia elétrica,
dutos e construgdes existentes;

c) Localizagédo das areas de preservagdo permanente externas a area sob consulta,

considerando uma distancia de até 100m (cem metros);

d) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancias de 1,00m (um metro);

You
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e) Orientagdo magnética e verdadeira do Norte e indicacdo do més e ano de
realizacé&o do levantamento topografico;

f) Referéncia de nivel;

g) Arruamento confrontante, com a localizagdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, bem como suas respectivas

distancias, ao imdvel que se pretende parcelar;

h) Localizagéo digital georreferenciada, conforme Datum fornecido pelo érgéo
responsavel do poder executivo municipal;

Il - Manifestagdo da SANEPAR quanto ao atendimento do imével por rede de agua e
esgoto sanitario e da COPEL quanto ao atendimento do imével por rede de energia

elétrica;

IV - Outras informagbes que se fagam necessarias, a critério do 6rgdo municipal

competente do poder executivo municipal.
Secéo i
Do Conteudo do Projeto

Art. 25° Expedidas as diretrizes por meio da consulta prévia, o proprietario do imovel,
caso deseje dar prosseguimento ao condominio horizontal, devera solicitar a

aprovagéao do projeto, anexando para este fim:

| - projeto de implantagdo do condominio horizontal - apresentado por meio de
desenhos na escala adequada, em duas vias de copias em papel e também em
arquivo digital na extensdo DWG, com layer e niveis especificados pelo 6rgéo
municipal competente, contendo no minimo as seguintes informagoes:

a) Projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;
b) Divisas do imdvel perfeitamente definidas e tragadas;

c) Arruamento vizinho confrontante e a localizagdo dos equipamentos urbanos e

comunitarios existentes no local;

d) Vias de circulacdo existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes

Jov

lineares e angulares;
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e) Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo nas seguintes
escalas: longitudinal - escala horizontal 1:1.000 (um por hum mil); escala vertical

1:100 (um por cem); escala transversal - 1:100 (um por cem);

f) Localizagéo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizacdes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagdes, bosques e arvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmisséo de energia elétrica, dutos, construgdes existentes e
faixas nao edificaveis;

g) Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancias de um metro;

h) Orientagdo magnética e verdadeira do norte; més e ano do levantamento
topografico;

i) Referéncia de nivel;

J) Indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de

curvas e vias projetadas;

k) Subdivisdo das quadras em fragdes privativas, com as respectivas numeragdes,

areas e dimensoes;

) Indicagdo das areas institucionais que passardo a ser de dominio do Municipio no
ato do registro de condominio horizontal com as respectivas areas e dimensdes:
m) Quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo, no
minimo, as seguintes informagbes: &rea total do empreendimento; area total de
arruamento; area total de fragdes privativas e quadras; area total das areas

institucionais;

Il - anteprojeto em 2 (duas) vias da rede de escoamento das aguas pluviais e
superficies, canalizagdo em galerias, com indicagdo de obras (muros de arrimo,

pontilhées) quando exigidas e necessarias a conservagdo dos novos logradouros;

Il - memorial descritivo em 2 (duas) vias impressas, em papel, contendo no minimo

as seguintes informacdes:

a) A indicagao da finalidade do condominio e dos usos previstos:

L]
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b) A descri¢céo das fragbes privativas, das areas destinadas a uso publico e a uso
comum dos condéminos, com os elementos necessarios a abertura das respectivas

matriculas;
c) A indicagdo das areas institucionais a serem transferidas ao municipio;

d) A enumeracgéo das obras e servigos previstos para o condominio horizontal, com a
indicag&o de responsabilidades;

e) As condigbes urbanisticas do empreendimento e limitagées que incidem sobre as
fragbes privativas e comuns;

f) Descrigdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizagdes especiais existentes
e projetadas, areas sujeitas a inundagbes, bosques e arvores frondosas, pedreiras,
linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos, construgcdes existentes e faixas ndo

edificaveis;

IV - o cronograma fisico de obras e servigos contendo, no minimo:

a) A indicagao de todas as obras e servigos a serem executados pelo empreendedor;
b) O periodo e o prazo de execugéo de cada obra e servigo.

Art. 26° Os condominios horizontais que necessitarem de licenciamento ambiental
deveréo apresentar o projeto para o 6rgéo responsavel do poder executivo municipal,
para anuéncia prévia, e posteriormente encaminha-lo ao Instituto Agua e Terra do
Parana (IAT) para o processo de licenciamento ambiental.

§ 1° Para aprovagéo final do projeto de condominio, o Municipio exigira a licenga de
instalagédo emitida pelo IAT.

§ 2° Nos casos em que o projeto, para fins de aprovacdo no IAT, sofra qualquer
alteragdo, sera necessaria a reapresentagdo do mesmo para o 6rgdo responsavel do
poder executivo municipal, antes da emissdo da aprovacédo final pela Prefeitura

Municipal de Planalto.
Secéao lll

Da Aprovacéao de Projeto de Condominio Horizontal

&o Ni
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Art. 27° Os projetos de condominio horizontal deverdo ser aprovados pelo 6rgéo
responsavel do poder executivo municipal, ouvidos os 6rgdos Federais e Estaduais,
quando for o caso.

§ 1° O drgéo responsavel do poder executivo municipal dispora de 60 (sessenta) dias,
contados a partir da data de protocolo do projeto de condominio horizontal, para se
pronunciar quanto ao pedido de aprovacgao.

§ 2° Caso o projeto de condominio horizontal apresentado suscite exigéncia por parte
do o6rgéo responsavel do poder executivo municipal, sera sustada a contagem dos 60

(sessenta) dias de prazo de que trata o paragrafo anterior.

§ 3° O interessado devera atender no prazo de 30 (trinta) dias ao pedido de
esclarecimento ou de apresentagdo de elementos elucidativos formulados pelo
organismo competente no curso do processo, salvo prorrogacdo maior a ser

concedida por motivo justificado, sob pena de arquivamento do processo.

Art. 28° Por ocasido da aprovagdao do projeto do condominio horizontal, o

empreendedor assinara um termo de compromisso no qual se obrigara a:

| - executar no prazo maximo de 2 (dois) anos, sem qualquer énus para o Municipio,
0s seguintes servigos, constantes de cronograma fisico a ser aprovado juntamente
com o projeto:

a) Abertura, terraplanagem e pavimentagdo das vias de circulagdo, conforme
especificagdo do érgéo responsavel do poder executivo municipal, com os respectivos
marcos de alinhamento e nivelamento;

b) Meio-fios, guias de pedra ou de concreto e pavimentagdo em todas as vias;
c) Canalizagdo das aguas pluviais;
d) Drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;

e) Abertura de pogos, caso ndo exista previsdo de ligacdo da area ao sistema oficial
de abastecimento de agua, no prazo maximo de 2 (dois) anos;

f) Rede elétrica publica em conformidade com o projeto e com as diretrizes aprovadas

pela COPEL;
}o N
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Il - facilitar a fiscalizagdo permanente do érgdo responsavel do poder executivo
municipal durante a execugédo das obras e servigos:

ll - n@o outorgar qualquer escritura definitiva de venda de fragdes ideais, antes de
concluidas as obras previstas no Inciso | deste artigo e cumprida as demais

obrigagcdes impostas por esta Lei, ou assumidas no termo de compromisso:

IV - fazer constar, nos compromissos de compra e venda de fragdes ideais, de forma
expressa, os ditames do termo de compromisso assinado com o 6rgéo responsavel
do poder executivo municipal, previstos no Inciso | deste artigo;

V - em cada contrato de compra e venda, delimitar e identificar cada fragéo, privativa
a que se refere e quantificar as fragdes comuns e ideais;

§ 1° No caso do condominio horizontal ser executado em etapas, o termo de
compromisso devera conter ainda:

| - a definicdo de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada comprador da
frag@o ideal o pleno uso e gozo dos equipamentos previstos no condominio horizontal;

Il - definicdo do prazo de execugdo de todo o projeto e dos prazos e areas

correspondentes a cada etapa;

Il - estabelecimento das condigbes especiais para a liberagdo das areas

correspondentes a cada etapa, quando for o caso;
IV - indicagbes das fragGes ideais alienadas em proporgdo com as etapas do projeto;

§ 2° Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso |, alinea "a" deste
artigo, deverdo ser de concreto ou pedra, conforme padrdo fornecido pelo érgdo

responsavel do poder executivo municipal.

Art. 29° Uma vez aprovado o plano de implantacdo do condominio horizontal, e
deferido o processo, o 6rgéo responsavel do poder executivo municipal baixard um
decreto de aprovagao do condominio, no qual devera constar:

| - dados que caracterizem e identifique o condominio horizontal;

Il - as condi¢gdes em que o condominio horizontal foi aprovado;

yor
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lll - descricBo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua execucao,
respeitados os prazos maximos indicados nesta lei.

Art. 31° Realizadas as obras de que trata o art. 29, atendendo ao requerimento do
empreendedor e depois de realizadas as competentes vistorias, o Municipio emitira o
Certificado de Conclusdo de Obras de Urbanizacao.

§ 1° O drgéo municipal competente pela aprovagéo do projeto de condominio podera
prorrogar os prazos inicialmente previstos, por mais 1 (um) ano, mediante
requerimento devidamente fundamentado do empreendedor.

§ 2° O Certificado de Vistoria e Concluséo de Obras e o Habite-se das edificacdes,
bem como novos alvaras para as unidades autdnomas, serdo emitidos somente se

apresentado o Certificado de Conclusédo de Obras de Urbanizacgéo.
Secao IV
Do Registro e da Fiscalizagdo do Condominio Horizontal

Art. 32.° Aprovado o projeto do condominio horizontal, 0 empreendedor devera
submeté-lo ao registro imobilidrio no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade do ato.

Paragrafo unico. A comprovacéo da providéncia mencionada neste artigo sera feita

mediante certiddo do Cartério de Registro de Imdveis.
CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 33° 0O proprietario e ou empreendedor poderda estabelecer condicbes de
construcdo nas fragdes privativas, caso mais restritivas que as legais por meio de

contrato ou outra forma de conhecimento entre as partes.
Art. 34° Esta lei entrard em vigor na data da sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito do Municipio de Planalto, Estado do Parané, aos vinte e quatro

LD.I L L \‘}Or\);

LUIZ CARLOS BONI

dias do més de agosto de 2022.
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