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TERMO DE REFERENCIA

1. ORGAO INTERESSADO
1.1. Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

2. OBJETO

2.1. Chamamento Publico para credenciamento de servicos de locacdo de imédvel
residencial para servir como aluguel social para familias em situacao de vulnerabilidade
social. Para a contratacdo do objeto deste documento, deverdo ser observadas as
caracteristicas e demais condicdes definidas no edital e seus anexos.

3. RESPONSAVEL PELO TERMO DE REFERENCIA
3.1. Lizandra Cristina Boni.

4. JUSTIFICATIVA PARA A CONTRATACAO

4.1.A imperatividade da contratacao desta licitacdo surge da incontestavel necessidade
de atender a situacdo de vulnerabilidade habitacional enfrentada por muitas familias no
Municipio. O aluguel social, oferece um suporte temporario as familias/pessoas que
ndo tem condi¢cbes de terem suas préprias casas ou perderam sua residéncia por um
motivo catastréfico ou um fator gerador de inabitabilidade.

4.2.E dever e obrigagédo do Orgédo Gestor da Politica Municipal de Assisténcia Social,
que operacionaliza o Sistema Unico de Assisténcia Social — SUAS, ofertar e assegurar
aos usuarios do SUAS os beneficios eventuais, 0os quais sdo amparados legalmente
através Constituicdo Federal de 1988, Lei Organica da Assisténcia Social — LOAS, e
Decreto Municipal n°4911/2019. Neste caso em especifico, este credenciamento
objetiva promover acesso democratico de locacao de iméveis para familias que séo
contempladas pelo beneficio eventual Aluguel Social, as quais encontram-se
temporariamente desamparadas.

4.2. O aluguel social € um beneficio garantido por Lei para familias que se enquadrem
nos critérios apresentados na Lei n°® 8.742/93 (Lei Organica da Assisténcia Social),
garantindo moradia digna a seus familiares, apds passar por avaliagdo da equipe
técnica da Secretaria de Assisténcia Social, seguido de parecer social relatando a
situacdo de vulnerabilidade, determinando assim a familia apta a receber o referido
beneficio por 06 (seis) meses, onde 0 mesmo pode ser prorrogado por decisdo do
Conselho Municipal de Assisténcia Social.

4.3. Desta forma, a Secretaria Municipal de Assisténcia Social objetiva promover um
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processo democratico de locacédo de imoveis para a familia contemplada pelo beneficio
legal, e até mesmo outras familias que possam ser futuramente enquadradas dentro
dos critérios apresentados na Lei n°® 8.742/93, sendo amparado pelo Decreto Municipal
n°4911/2019, para receber o beneficio do aluguel social.

5. MODALIDADE

5.1. O presente Chamamento é regido pelo artigo 37 da Constituicdo Federal e artigo
79 da Lei n° 14.133/21, inciso |.

5.2. Considerando que as condicfes para execucao do objeto sdo universais e, dar-se-
a em igualdade de condi¢cdes e 0 preco a ser pago serd 0 mesmo para todos 0s
interessados, extinguindo a competitividade. Desta forma, o Credenciamento
apresenta-se como a forma mais adequada de atender o objeto em questdo, por
conceder tratamento isondmico a todos 0s pretensos credenciados.

6. VALOR

6.1. O custo total estimado do objeto importa no valor aproximado de R$ 342.000,00
(trezentos e quarenta e dois mil reais).

6.2. O valor foi definido com base na avaliacdo realizada pela Comissao de Avaliacao
Imobiliaria do Municipio de Planalto.

6.3. As quantidades sdo apenas estimativas, ndo sendo obrigatério a contratacédo pela
Administragéo o quantitativo total.

7. DEFINICAO E QUANTIDADE DO OBJETO:

ITEM DESCRICAO/ QUANT | UN | QUANT | VALOR VALOR
ESPECIFICACAO MESES UNIT TOTAL
Imovel com
edificacao em
madeira ou mista 10

01 contendo minimo 01 | imbveis Més 120 400,00 48.000,00

quarto, 01 sala, 01 | para 12
cozinha, 01 banheiro | meses
e area de servico
(Area de 50 a 70 m?)
Imével com 10

edificacao em | imoveis
madeira ou mista | para 12
contendo minimo 02 | meses

02 Més 120 450,00 54.000,00
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guarto, 01 sala, 01
cozinha, 01 banheiro
e area de servico
(Area de 70 a 100 m?2)

Imével com
edificacao em
madeira ou mista 10
contendo minimo 03| . | .
imoéveis ~
03 | quarto, 01 sala, 01 Més 120 500,00 60.000,00

cozinha, 01 banheiro para 12
e area de servico meses
(Area  acima de
100m?2)
TOTAL 162.000,00
ITEM DESCRIC}AO/ QUANT | UN | QUANT VALOR VALOR
ESPECIFICAC}AO MESES UNIT TOTAL
Imével com
edificacao em
alvenaria  contendo 10
minimo 01 quarto, 01 | iméveis R
01 sala, 01 cozinha, 01 | para 12 Més 120 450,00 54.000,00
banheiro e area de | meses
servigo (Area de 50 a
70 m?)
Imével com
edificacao em
alvenaria  contendo 10
minimo 02 quarto, 01 | iméveis R
02 sala, 01 cozinha, 01 | para 12 Més 120 500,00 60.000,00
banheiro e area de | meses
servigo (Area de 70 a
100 m?)
Imével com 10
oz | Sdificacao em | IMOVEIS 1 yas | 120 550,00 | 66.000,00
alvenaria  contendo | para 12
minimo 03 quarto, 01 | meses
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sala, 01 cozinha, 01
banheiro e area de
servico (Area acima
de 100m2)

TOTAL 180.000,00

8. CONDICOES DE PRESTACAO DOS SERVICOS

8.1. O Municipio de Planalto se reserva o direito de a seu exclusivo juizo, utilizar ou
nao a totalidade do objeto previsto para a contratacado.

8.2. O imdvel devera estar disponivel para locacdo, exclusivamente em carater de
aluguel social pelo periodo minimo de 06 (seis) meses, ou pelo periodo estabelecido no
contrato.

8.3. A avaliacdo do imoével para definicdo da locacdo sera feita pelos membros da
COMISSAO DE AVALIACAO DE CONDICOES DE IMOVEIS PARA ALUGUEL
SOCIAL, em momento anterior a emissédo do contrato.

8.4. A contratacdo devera ser realizada com preco fixo no contrato e irreajustavel, pelo
periodo de meses solicitado pela Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

8.5. O Contratado devera possuir imovel para locacdo em zona urbana, rural e/ou
distritos do municipio.

8.8. Sera realizado pela COMISSAO DE AVALIACAO DE CONDICOES DE IMOVEIS
PARA ALUGUEL SOCIAL um relatério das condicbes do imével apds assinatura do
contrato e antes da entrada do beneficiario, com registro fotogréafico, e posteriormente a
desocupacao do imovel, objetivando evitar prejuizos para ambas as partes e definir a
responsabilidade de conserto que se fagcam necessarios.

9. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES:

9.1. Sao obrigacfes da Contratante (Locatéario):

a) Proporcionar a Contratada condi¢des para a fiel execucédo do objeto contratado.
b) Rejeitar, no todo ou em parte, os imoveis em desacordo com as obrigacdes
assumidas pela Contratada.

C) Prestar as informacgdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pela
Contratada.

d) Efetuar o pagamento a Contratada no prazo e condi¢es estipuladas.

e) O Municipio de Planalto habilitard, junto a Contratada, servidores autorizados a
emitir requisicdes de fornecimento ou ordens de servico, fiscalizando e atestando os
servigos realizado pela Contratada.
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f) Ao desocupar o imével, entregar o0 mesmo nas mesmas condi¢cdes de uso e
conservagao em gue o recebeu, salvo as deterioracfes decorrentes do seu uso normal.
Q) O locatario ndo se responsabilizara de modo algum pelos prejuizos que o
Locador venha sofrer decorrentes de incéndios, tempestades, arrombamentos e outros
danos, devendo o Locador, ora Contratado, caso queira, precaver-se contra estes
riscos, custeando seguros.

9.2. Séo obrigacfes da Contratada (Locador):

a) Colocar a disposicdo do Municipio de Planalto, na data de assinatura do
contrato, o imovel a ser locado em perfeitas condicdbes de funcionamento,
especialmente quanto as instalacdes elétricas e hidraulicas.

b) Para verificacdo das condi¢des de uso, funcionamento e conservacdo do imével,
sera realizada, conjuntamente por representantes da Contratante e da Contratada,
vistoria técnica a ser formalizada através de Laudo Especifico como condi¢cdo para a
assinatura do contrato.

C) Quitar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica e agua, existentes
até a data de assinatura do contrato, sendo que 0s respectivos comprovantes deverao
ser apresentados a Contratante.

d) Pagar o IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, a Taxa de Coleta de
Residuos Sdlidos, a Taxa pela Utilizacdo Potencial do Servi¢co de Extingdo de Incéndio
(Taxa de Incéndio) e outras que incidam ou venham a incidir sobre o imével no
decorrer da vigéncia do contrato.

e) Assegurar a Contratante (Locatéria) o uso pacifico do imdvel durante a vigéncia
do presente instrumento, adotando as providéncias necessarias a coibicdo de
incémodos e turbacdes de terceiros, vizinhos, etc.

f) Incumbira a Contratada a adocdo das medidas judiciais eventualmente
necessarias a assegurar o uso pacifico do imével.

9) Responsabilizar-se por eventuais vicios ocultos do imovel que possam prejudicar
sua utilizacdo pela Contratante (Locatéria) e que nao tenham sido detectados em sede
da vistoria inicial.

h) Responsabilizar-se pelos danos ocasionados a Contratante e Locataria em
decorréncia de eventual rescisao contratual por culpa da Contratada.

)] Indenizar a Contratante e Locataria pelos valores despendidos com a realizagéo
de quaisquer benfeitorias necessarias realizadas no imével e mantidas no mesmo ao
término da vigéncia da locacao.

)] Arcar com todas as despesas relativas aos encargos tributarios, fiscais,
previdenciarios, securitarios e trabalhistas, que incidam ou venham incidir sobre a

prestacao dos servicos ou locacao do imével.
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K) Responsabilizar-se unica, integral e exclusivamente, em qualquer caso, por
todos os danos e prejuizos, de qualquer natureza que causar a Contratante ou a
terceiros, provenientes da execucao do objeto da contratacéo, respondendo por si ou
por seus sucessores, ficando ainda sob sua responsabilidade, a fidelidade das
informagdes a serem prestadas.

)] Manter, durante toda a vigéncia do contrato, em conformidade com as
obrigacbes por ela assumidas, todas as condi¢cdes de habilitacdo e qualificacédo
exigidas no Edital de Credenciamento, devendo comunicar a Prefeitura e Secretaria de
Assisténcia Social, imediatamente, qualquer alteracdo que possa comprometer a
manutenc¢ao da contratacao.

9.3. Sao obrigacdes Do Beneficiario:

a) Cabera ao beneficiario Unica e exclusivamente a obrigacdo de pagar as despesas
relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, ao periodo em que estiver
residindo no imével onde s6 recebera as chaves do imdével apés a transferéncia de
titularidade perante as concessionarias responsaveis.

b) E vedada & sublocacdo, cessdo ou transferéncia do bem, objeto do presente
contrato.

c) Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem a autoriza¢do por escrito do
dono do imovel.

d) Zelar pela boa conservacao e limpeza das paredes, portas, janelas, assoalhos e
pecas sanitarias do imoével de forma a poder entregar o imével no mesmo estado de
conservacgao e na mesma disposi¢cdo de colocacdo em que receber.

e) Indenizar ou reparar por quaisquer danos gquebra ou extravios no imével, apos a sua
constatacdo, para tal, a cada renovacao, o dono do imovel devera averiguar e declarar
o estado de conservacdo do local. Mesmo que o beneficiario ndo se encontre mais no
municipio, cada dano causado sera considerado como divida liquida e certa.

f) Restituir o imével no estado em que foi recebido, salvo as deterioracdes decorrentes
de uso normal e decorrentes de caso fortuito ou for¢ga maior.

g) E de responsabilidade do beneficiario arcar com danos causados por visitantes e/ou
hospedes.

h) Permitir vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatério, mediante combinacéo
prévia de dia e hora bem como admitir que o0 mesmo seja visitado por terceiros, na
hipotese de alienacdo do mesmo.

1) Permitir a realizacdo de reparos urgentes.

j) Permitir visitagcdo da Secretaria de Assisténcia Social e seus representantes quando
se fizer necessario, prestando informagdes corretas e documentacao solicitada.



MUNICIPIO DE PLANALTO
CNPJ: 76.460.526/0001-16
Fone: (46) 3555-8100 - Fax: (46) 3555-8101
E-mail: planalto@planalto.pr.gov.br

Praga Sao Francisco de Assis, 1583
85750-000 PLANALTO - PARANA

k) Informar imediatamente a Secretaria de Assisténcia Social casos de desisténcia do
aluguel, intencdo de mudanca de endereco e/ou falecimento do beneficiario.

[) Manter a Secretaria de Assisténcia Social sempre atualizada quanto aos dados de
contato.

10. GERENCIA E FISCALIZAGAO CONTRATO

10.1. O contrato ou instrumento equivalente oriundo desta contratacdo terdo como
responsaveis, nos termos do Decreto 11.246/2022 e da Lei n°14.133/21, e Decreto
Municipal 5584/2024

a) GESTORA DO CONTRATO: Carla Fatima Mombach Sturm.

b) FISCAL DO CONTRATO: Sandra Corbari.

10.2. Cabera aos gestores e fiscais designados pela autoridade competente do
Municipio promover todas as acbes necessarias ao fiel cumprimento dos ajustes
decorrentes do contrato ou da Ata.

Planalto,12 de julho de 2024

Lizandra Cristina Boni
Secretaria Municipal de Assisténcia Social

Luiz Carlos Boni
Prefeito Municipal



